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MUC LUC
PHAN A - GIOI THIEU DU AN

PIHIAN B — NOI DUNG NHIEM VU THIET KE

I. Cin ct 14p nhiém vuy thiét ké.

IL. Myc tiéu xay dung cong trinh.

11L. Dia diém xdy dung cong trinh.

IV. Céc yéu cau vé quy hoach, canh quan va kién tric cong trinh.
V. Cac yéu cau vé quy mé va thoi han str dung cong trinh, cong nang sir dung
va cac yéu cau k¥ thudt khac dbéi vai cong trinh.

Yéu cau ve quy mé va théi han sir dyng cong trinh.

. Yeu cau ve cong ndng sit dung cia cong trinh.

Yéu cau vé kién tric, vat liéu hoan thién cong trinh.

. Yéu cdu vé thiét Ié Két cdu va dé xudt gidi phdp thi cong.

. Yéu cau ve thiét ké hé Ihong Dién.

. Yéu cau ve hé fhong chéng sét va noi ddt.

Yéu cau vé thiét ké Dién nhe.

. Yéu cdu vé thiét ké cdp mude.

. Yéu cau veé th:et ké thodt mide.

10. Yéu cau ve hé théng Piéu hoa thong gio.

11. Yéu cau vé * Phong chdy chita chay.

12. Yéu cau ve Phong chong méi cong trinh.

13. Yéu cdu vé hé thong Thang mdy.

14. Yéu cdu vé hé théng Ha tang ky thudt

15. Yéu cau ve canh quan, sdn vuon, cdy xanh

16. Cdc yéu cau khéc(gidi phap sir dung ndng luong hiéu qud, gidi phdp bdo
vé méi truong, tng phé bién doi khi hdu...).
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PHAN C — YEU CAU, NOI DUNG SAN PHAM THIET KE
1. Yéu cdu ddi voi thiét ké xday dung

2. N§gi dung thiét ké xdy dung.

3. Quy cdch ho so thiét ké:

4. San pham thiét ké

5. Cdc vdn dé khdc

6. Tai ligu do chii dau t cung cdp

PHAN D — YEU CAU VE TIEN BO THUC HIEN
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PHAN A - GIOI THIEU DU’ AN

1. Tén dy 4n: Trung tdm giao dich va didu hanh Vién thong Qudc gia.

2. Cha diu tu: Tong Cong ty Ha tang mang (VNPT Net) - Tdp doan Buu chinh Vién
théng Viét Nam (VNPT).

3. Pia diém xdy dung: Lo dit A3, Khu do thi méi Cau Gidy, phuong Cu Gidy, thanh
phd Ha Noi.

4. Nhém duw an, loai, cip cong trinh: Nhom A, Cong trinh dan dung chp L

5. Muc tiéu, quy mo déu tw xdy dung:

a) Muc tiéu: Dap tmg nhu ciu vin phong lam viéc ctia Tap doan Buu chinh Vién théng
Viét Nam va mot s6 don vi thanh vién cta Tép doan.

b) Quy mo:

Quy md: Xay dung 01 t hop cong trinh gdm 03 khdi cong trinh chinh: Toa nha Vin Phong
(Khoi A) ; Toa nha dén tiep (Khdi B), Toa nha phy trg (Khéi C) v6i quy md nhu sau:

S Don vi Gia tri
Chi tiéu N o o

TT Khéi A | Khéi B | Khéi C

1 | Dién tich khu dat m? 19.060

2 | Dién tich xdy dung m? 7.546

3 | Mét do xdy dyng % 39,6

4 | Heé s6 st dung dét Léan 4,99

5 | Sé tAng him (chung 3 khéi A, B, C) Téng 2

6 | Sb ting ndi Téng 33 2 6

7 | Chidu cao cong trinh (tir cao d6 nén ting 1) m 135,5 17 33

8 | Dién tich san khong ké ting him m? | 82.670 | 2.497 | 9.833

9 | Dién tich phu trg m? 100

10 | Téng dién tich sin xdy dyng (khong ké him) m? 95.100

11 | Dién tich san tAng hdm (khoang) m? 35.195

- Céc hé théng ky thudt clia cong trinh gdm: Hé thong cAp dién va phat dién du phong;
Heé thdng tiép dia, chong sét; HE théng cip thoat nudce; Hé théng didu hoa khéng khi, thong
gi6; Hé thong dién nhe; He théng phong chdy chita chay; Hé théng thang méy, thang cuén;
Hé théng xir Iy nudc thai..
6. Tong mie diu tw du kién diéu chinh: 3.984.276.410.000 dong (Ba nghin chin tram
tam muoi b ty, hai tram bdy muoi sdu triéy, bon tréim muci nghin dong chéin), trong do:
+ Chi phi dén bit GPMB, tdi dinh cu 265.512.714.750  dong

+ Chi phi xdy ldp 2.158.959.819.288  dong
+ Chi phi thiét bi 695.377.289.422  dong
+ Chi phi quan Iy du dn 25.346.513.525  dong
+ Chi phi tu vén 103.197.750.738  dong
+ Chi phi khac 19.287.661.459  dong




+ Chi phi dw phong ; 381.517.979.637  dong
+ Thué¢ GTGT : 335.076.681.143  dong

Du 4n khong bao gdm phén thiét ké ndi thit va noi thit Toa nha.

7. Ngudn von: Téi dAu tu (tir ngudn von khiu hao tai san cd dinh) ctia VNPT.
8. Hinh thire quéan ly du dn:

- Chu dau tu xay dung cong trinh truc tiép quan ly du 4n;

- Ban quan ly du 4n Kién tric 1a don vi duoc giao nhiém vy quan 1y du an.

9, Théi gian thwe hién dy dn: Tir nam 2025 dén 2030,

10. Quy chuén, tiéu chuin ap dung cho dy 4n: Tai Béo cdo nghién ciru kha thi

(diéu chinh) du 4n Trung tdm giao dich va didu hanh vién thong Quéc gia do don vi tu vin
lap ndm 2025 va duogc cAp c6 thim quyén phé duyét sau khi chi truong dau tu diéu chinh
duge UBND Thanh phé chap thun.

PHAN B - NOI DUNG NHIEM VU THIET KI

1.

CAN CU PE LAP NHIEM VU THIET KE:

Luat xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 clia Quéc hdi nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam;

Ludt s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 cia Qudc hdi stra doi, bd sung mot
s6 diéu cta Luat Xay dung, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nim 2021;

Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nim 2021 cua Chinh phu vé quan ly
chét lugng, thi cdng xay dyung va bao tri cong trinh xdy dung;

Nghi dinh 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 ndm 2021 cua Chinh phu vé quan Iy chi
phi dau tu xdy dung;

Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phti v& quy dinh chi tiét mot
s6 néi dung vé quan 1y du 4n diu tu xay dung;

Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung huéng din mot sb néi
dung xac dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dyung;

Théng tu sb 09/2024/TT-BXD ngay 30/8/2021 clia B Xay dyng vé ban hanh dinh mirc
xdy dung;

Cong vin s6 391/CV-CBDAKT-HDQT ngay 26/11/2007 cta Hoi dong quan tri Tép
doan Buu chinh Vién théng Viét Nam (VNPT) vé viée lua chon phuong 4n thiét ké
cong trinh Trung tdm giao dich va diu hanh Vién théng Qudc gia;

Vin bin sé 3995/UBND-KH&DT ngay 23/6/2008 ctia UBND thanh phé Ha Noi
(UBND Thanh phé) vé viéc chp thuan cho VNPT thyc hién du an Trung tdm giao dich
va didu hanh Vién thong Quéc gia, tai 16 dit A3, khu d6 thi méi Cau Gidy, phuong
Dich Vong Hau, quan Ciu Gidy, Ha Nbi (goi tit 1a dy d4n/cong trinh A3);

Vin ban s 813/QHKT-P1 ngay 17/4/2009 ctia S& Quy hoach Kién tric Thanh phd chép
thuan quy hoach tng mit bang va phuong dn thiét ké so bd kién triic cong trinh A3;




Ban vé& xac dinh chi gidi duong do ty 1€ 1/500 do Vién Quy hoach xdy dung Ha Néi lap
ngay 01/11/2006 da dugc S& Quy hoach Kién tric Thanh phé chép thuin ngay
09/11/2006;
Quyét dinh s6 5099/QD -UBND ngay 19/9/2016 ctia UBND Thanh phé vé viée phé
duyét quy hoach chi tiét xdy dung cai tao, chinh tr ang hai bén tuyén dudmg Pham Hung
ty 1& 1/500 (doan tir duomg Xuin Thuy dén duong Tran Duy Hung);
Gidy chimg nhan dau tr s& 01121000996 duge UBND thanh phé Ha Noi cap ngay
01/6/2011 cho du an A3;
Vin ban sé 1686/UBND-KH&DPT ngay 21/3/2016 ctia UBND Thanh phd vé viéc gia
han thoi gian thyce hién dy an A3;
Quyét dinh sb 2877/QP-UBND ngay 27/5/2014 ctia UBND Thanh phd vé viéc thu hoi
3.966m2 dit tai phuong Dich Vong Hau, quan CAu Gidy; cho VNPT thué 19.060m2 tai
phudng Dich Vong Hau, quin Cau Gidy, Ha Noi dé thyc hién du an A3;
Quyét dinh s6 29/QD-VNPT-HPQT-DTPT ngay 12/02/2010 cua Hoi dong quan tri
VNPT vé viéc phé duyét du an diu tu xdy dung cong trinh A3;
Quyét dinh s6 220/QD-VNPT-HDTV-KHDT ngay 21/9/2015 cia Ho6i dong thanh vién
VNPT v& viéc diéu chinh chii ddu tu/hodc giao nhiém vu cho don vi thyc hién quyén
han va trach nhiém chu déu tu du an;
Vin ban s6 290/VNPT-HDTV-KHDT ngay 10/10/2018 ctia Hoi dong thanh vién VNPT
vé vide tiép tuc trién khai dy 4n A3;
Vin ban sé 1053/UBND-TTPTQD ngay 04/9/2019 cia UBND quén Cau Gidy vé vige
x4c nhan hoan thanh céng tac giai phong mat bang du 4n A3;
Hb so mbc gidi cho thué dit ngay 21/11/2019;
Vian ban s6 1303/Tg1-QC ngay 29/5/2009 cta Cuc tac chién - Bo Téng tham muu vé
chép thuan dd cao tinh khéng xéy dung cong trinh clia dyr dn A3;
Quyét dinh s6 6042/QD-UBND ngay 07/10/2013 ciia UBND Thanh phd vé viée phé
duyét Bao céo danh gia tic dong mdi trudng du dn A3;
Vin ban sb 1821/TNHN-QLHT ngay 07/12/2019 ctia Cong ty TNHH mét thanh vién
thoat nuéc Ha Nbi vé vide huéng thoat nudce ctia dur dn A3;
Vin ban sb 2265/NSHN-KT ngay 09/12/2019 ciia Cong ty kinh doanh nuée sach Ha
Nbi v& viée thoa thuan cdp nudce du an A3;
Bién ban sé 10872/BB-EVNHANOI ngay 20/12/2019 gitta Téng Céng ty Dién luc
thanh phd Ha Noi va VNPT Net vé viéc thoa thuan phuong dn dAu tu cAp ngudn dién
cho du 4n A3.
Vin ban sé 2425/SGTVT-QLKCHTGT ngay 08/4/2020 ctia S& Giao théng Vén tai Ha
N6i vé viée d4u néi giao théng cho du dn A3.
Vin ban s6 1505/UBND-QLDT ngay 31/12/2020 cia UBND quén Céu Gidy vé viée
d4u ndi giao théng cua Trung tdm Giao dich va Diéu hanh vién théng Quéc gia tai 16
dit A3 khu DTM Cau Giéy, ngd 7, dudng Pham Hung, phuong Dich vong hau, quén
cAu Gidy, thanh phd Ha Noi
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Vin ban s6 228/PCCC&CNCIH-P4 ngay 21/01/2020 cia Cuc Canh sat PCCC& CNCN
— B0 Cong an vé viéc gop y v& PC&CC dbi v6i hd so thiét ké co so du an A3;

Vin ban ) 3456/QHKT -PI+HTHT ngay 07/7/2020 cua S& Quy hoach Kién trioc Ha
Nbdi vé& quy mé 36 tAng hdm phuc vu dé xe du 4n A3 tai 16 ddt A3, khu d6 thi moi Céau
Glay, phuong Dich Vong Héu, quén Céu Gldy, Ha Noi;

Vin ban sé 361/HDXD-QLKT ngay 30/06/2020 ciia Cyc Quan ly Hoat dong Xdy dung
- B§ Xay dung v& viéc thong bio két qua thim dinh thiét ké co s& diéu chinh kém theo
ban v& Thiét ké co s& (diéu chinh) du dn A3;

Vin ban sé 47/DSPT-KH&CBPT ngay 13/01/2021 cua Ban quan ly duong sit do thi
vé viée y kién dam béo an toan cho céc tuyén dudng sit db thi 1an cén trong khu vuc 14p
du an A3;

Quyét dinh 4438/QD-UBND ngay 13/10/2021 cua UBND Ha Noi vé viée gia han thoi
gian dua d4t vao str dung thém 24 thang cho Tédp doan VNPT dbi voi du 4n Trung tam
giao dich va didu hanh Vién thong Quéc gia, tai phuong Dich Vong, quan Céu Gidy, Ha
Noi (du 4n A3);

Viin ban sé 1357/TNHN-QLHT ngay 31/12/2021 cta Cong ty TNHH mdt thanh vién
thoat nude Ha Noi vé viée phuong an thiét ké dau nbi thoat nude du dn A3;

Viin ban sb 259/CCBVMT-TH ngay 03/6/2022 ctia Chi cuc bao vé méi truong — S¢ Tai
nguyén va Méi truong Ha Noi chép thuén ndi dung Béo cdo danh gia so bg tac dong
moi trudng cua du an A3;

Vin ban s6 5264/QHKT—NSH ngay 28/11/2022 cua S& Quy hoach — Kién trac Ha Noi
vé viéc chi tiéu quy hoach kién trac tai 16 dit A3, khu d6 thi moi Céu Gidy, phuong
Dich Vong Héu, quén Céu Gidy, Ha Nbi;

Van ban s6 4022/BTC-QLCS ngay 24/4/2023 cta B Tai chinh vé vige phuong an sap
xép lai, xt ly déi véi co s& nha dat tai 6 dat ky hiéu A3, khu do thi méi Céu Gidy,
phuong Dich Vong Hiu, quan Céu Gidy, Ha Ni;

Quyét dinh s6 2320/QD-UBND ngay 8/5/2025 ciia UBND Thanh pho vé viée 4p dung
thoi gian bat kha khéng khong tinh vao thoi gian gia han st dyng dat 24 thang dbi véi
Du 4n dau tu xdy dung Tlung tdm giao dich va diéu hanh Vién thong Quoc gia tai 16 dat
A3, Khu dé thi mai Cau Gidy, phuong Dich Vong Hau, quan CAu Gidy do Tap doan
Buu chinh Vién thong Viét Nam lam chi dau tu;

Nghi quyet s6 09/NQ- VNPT—HBTV—KH?DT ngay 12/6/2025 cua H6i dong thanh vién
VNPT vé viée cht truong diéu chinh tién d6 va xac dinh rd ngudn von du 4n A3.

II. MUC TIEU XAY DUNG CONG TRINH:

Xay dung Trung tdm giao dich va diéu hanh Vién thong Quéc gia nhim déap u’ng nhu
cAu vé vin phong lam viée cua Téap doan Buu chinh Vién thong Viét Nam va mét s6 don
vi thanh vién trong Tap doan, nhu cAu lap dit cac thiét bi cla trung tdm diéu hanh vién
thong Qudc gia cling nhw gop phan tao dung duoc hinh anh cta Tép doan Buu chinh Vién

thong Viét Nam trong khu vuyc va Qubc té,

TIL PIA PIEM XAY DUNG CONG TRINH:
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1. Dia diém xay dyng cong trinh: Lo dat A3, Khu do thi méi Cau Gidy, phuong Cau
Gidy, thanh phd Ha Noi.

2. Vi tri, gi¢i han khu dat:

Khu dét xay dung cong trinh ky hi¢u A3.1, nam trong quy hoach 1/500 da duoc
UBND thanh Phé Ha Noi phé duyet tai Quyét dinh s6 5099/QD-UBND ngay 19/9/2016 vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung cai tao, chinh trang hai bén tuyén duong Pham
Hung ty 1& 1/500 (doan tir duong Xuén Thuy dén dudong Trin Duy Hung). Khu dat da
hoan thanh cong tac giai phong mat béng va duge S Tai nguyén va Moéi truong Ha Noi
ban giao hd so méc giéi cho thué dat cho Chii ddu tu quan 1y st dung ngay 21/11/2019,
dién tich khu dét khoang 19.060 m?, c6 gidi han béi:

- Phia Pong giap khu d4t ctia Cong ty CP xdy dung va thuong mai VT.

- Phia Tay gidp duong Pham Hung rong 36m.

- Phia Nam giap ngd s6 7 dudng Pham Hing rdng 13,5m.

- Phia Béc giap duong Tran Qubc Vuong rong 17,5m.

161 vao cong trinh tir phia dudng Tran Qudc Vuong, dudng Pham Hing va dudng ngd s6
7 dudmg Pham Hing; 1.6 chinh vao tir duong Pham Hing,

IV. CAC YREU CAU VE QUY HOACH, CANH QUAN VA KIEN TRUC CUA
CONG TRINH:

1. Yéu ciu vé& quy hoach:

Theo Thiét ké co s& didu chinh dd dugc Cuc Quan ly Hoat dong Xay dung - Bo Xay
dung chép thuan tai Van ban s6 361/HPXD- QLKT ngay 30/06/2020, co ban phu hop céc
chi tiéu quy hoach kién triac duge S& Quy hoach kién tric thanh pho Ha Noi chip thuin tai
Vin ban s6 813/QHKT -P1 ngay 17/4/2009 va Quy hoach chi tiét xay dung cdi tao, chinh
trang hai bén tuyén duong Pham Hung ty 1€ 1/500 (doan dudng tir duong Xuén Thuy den
dudng Tran Duy Hung) dwgc UBND thanh phd Ha No6i phé duyét tai Quyét dinh )
5099/Qb-UBND ngay 19/9/2016.

TI én co s& vin ban sb 5264/QHKT-NSH ngéy 28/11/2022 ctia S& Quy hoach Kién
triic vé chi tiéu quy hoach kién trac tai 16 dit A3, Cau Gidy, VNPT da ra sodt chinh stra lai
phu:orng an thiét ké dam bao phi hgp v6i céac chi tiéu quy | hoach dd xac dinh tai Tong miit
bang va Quy hoach chi tiét 1/500 dugce duyét tai van ban s6 813/QHKT - P1 ngay 17 thang
4 nim 2009 cia S& QHKT, phu hop vdi Quy hoach chi tiét xAy dung céi tao, chinh nang
hai bén tuyén dudng Pham Hing, ty 1€ 1/500 (doan tur duong Xuan Thuy dén dudng Tréan
Duy Hung) dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 5099/QD-UBND ngay
19/9/2016.

Hién nay, du 4n dang thyuc hién thu tuc diéu chinh chi truong déu tu tai UBND Thanh
phé, quy mé du én cu thé nhu sau: Tong dién tich d4t nghién ctru xay dung: 19.06m,0m2;
Dién tich xdy dung: 7 546m?2; Tong dién tich san xay dyung: 95.100m2; mit d§ xay dung
khoang 39,6%; Hé sb sir dung dét khodng 4,99 lan; Céng trinh cao 2 + 6 tang va 33 ting,
¢6 02 ting him bd tri dé xe va k¥ thuat (s6 tAng hdm duge S& Quy hoach - Kién triic xdc



nhan tai Vin ban sé 3456/QHKT-P1+HTKT ngay 7/7/2020 vé viéc quy mé sb ting hém
phuc vu dé xe dy dn A3).
Sau khi dugc UBND Thanh phé gia han tién @6 du 4n dAu tu, cin ctr cdc y kién tham
gia thAm dmh ctia cdc S& ban nganh, VNPT s& hoan thién ho so thiét ké co s& dap mg céc
quy chudn vé& PCCC, Xay dung hién hanh va thuc hién thi tuc thdm dinh hd so BCNCKT
diéu chinh tai Co quan chuyén moén vé xdy dung.
Viéc quy hoach téng mit bing, canh quan, kién triic cong trinh dam bao cac yéu ciu sau:
- Phu hop véi canh quan chung cta khu vue, dam bao tinh chét ctia cong trinh, du
yéu tb diém nhin trong kién tric canh quan chung.
- Tao khéng gian lién két giita cdc hang muc céng trinh, dam bdo tinh hai hoa vé
hinh khéi kién trac tong thé toan khu vie. T
- Dam bao yéu cau quy hoach, tuan thi quy chudn, tiéu chudn xay dung hién hanh, )
dam bao quy dinh PCCC. gt

CHI NH

- Dam bao cdng ning hop ly trong st dung. NG O
. % . » TANG
- Dam béo dugc céc yéu cau vé k¥ thudt ha tang cua khu vyec.

2. Yéu céu canh quan va kién tric cong trinh: LUk
Canh quan:
Cong trinh gdm 3 toa nha chinh: Toa nha Van phong 33 tang, Toa nha don tiép 2

tAng va Toa nha phu tro 6 ting. Ba tda nha nay bd tri bam theo cdc ranh gidi phia Nam,

phia Dong va Phia Bic khu dit tao ra khoang san gitta voi mit thoang mé ra phia Tay

duong Pham Hung. Phén ngdm bd tri 2 tAng ham st dung chung cho cé ba khéi cong trinh.

B trf mot duong ndi bd chay ngang khoang san gitta cua cong trinh. Két ndi véi
duong ndi bd phia Dong. Két ndi véi dudomg Pham Hung qua cdng vao huéng Tay. Tix
dimg ndi bo tai san gifta nay co thé tiép can cac sanh cia 3 khéi cong trinh théng qua cac
khoang san.

B tri canh quan san dudng hai hoa, xen k& dép doi, tham co, trdng cdy tao canh
quan chung. Hang rao mé tao khong gian sang trong, lich lam.

Kién truc:

Céac khéi cong trinh dugc bd tri mat dai theo hudng Bic — Nam. Khbi chinh (33
ting) cong trinh su dung ngon nglt mat ngoal hién dai véi vat liéu kinh két hop céc tru
ding 6 op aluminium sip xép tu do theo nhip 2 tAng. Khoi phu tro 2 tAng 1a cong trinh mang
tinh biéu tuong lam diém nhén cho khu vye sdn ;Dlua vm canh quan, bao boc boi cac vach
kinh huéng ra phia sn sin gifta v6i cac nan chén nfing 16n chét liéu nhém tao vé nhe
nhang thanh thoat. Khéi 6 tng 1a cong trinh phu tro bd trf giat cap cao dan tir 2 tang dén 6
tAng tir hudng dudng Pham Hing vé phia Déng khu dét tao ra 1 cong trinh djc déo, tao ra
mot hé théng canh quan sin vuon trén mai theo tAng béc voi nhidu goc nhin sinh dong.

Vit liéu hoan thién mit ngoai cong trinh can str dung loai vt liéu cao cap, hién dai,
it ching loai va c¢6 do bén cao, dé vé sinh, bao tr, bao dudng, phu hop voi didu kién khi
hau nhiét déi néng Am tai Viét Nam.

Céc khu vuc vin phong lam viéc thiét ké m& dé& dang ngan chia, thay doi béng cac
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vach ngin tuy theo y€u cAu st dung, trdn va san co cac giai phép dé ¢ thé 14p dat céc loai
day dién, thong tin, ... ngdm dén cac vi tri lam viée.

Hudéng chinh cta khu dét quay ra huéng tay, cin nghién ctru thé hién céc giai phap
chbng néng, chbng choi cho cong trinh. Co cac giai phap che chén thim m§ cho cic hé
théng lanh, thdng gi6 va cac hé théng k¥ thuat khéc.

Ngoai ra cin nghién ctru cdce giai phap dé tiét kiém ning lugng str dung trong toa
nha, tdn dung cac ngudn ning luong tu nhién, dap tmg tiéu chi cong nghé "xanh".

V. CAC YREU CAU VE QUY MO VA THOI HAN SU DUNG CONG TRINH, CONG
NANG SU DUNG VA CAC YEU CAU KY THUAT KHAC POI VOI CONG TRINH.
1. Yéu ciu vé quy mé va thoi han siv dung cong trinh.

1.1, Cdc yéu cdu thiét ké, cdp cong trinh va thoi han sir dung cong trinh.

- Dap ting yéu cAu ctia nhiém vu thiét ké glal doan thiét ké ban vé& thi cong, phit hop
véi Thiét ké co so duge Co quan chuyén mdn vé xay dung chép thuin, pht hop véi ndi
dung du 4n dau tu diéu chinh, phu hop canh quan kién truc, diéu kién tw nhién, vin hoa xa
hdi tai khu vuc xay dung, phit hop voi Quy hoach chi tiét xay dung cdi tao, chinh tr ang hai
bén tuyén dudng Pham Hung, ty 1¢ 1/500 (doan tir duong Xuén Thuy dén duong Tran Duy
Hung) duge UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 5099/QD-UBND ngay
19/9/2016.

- Tuan tha c4c tidu chudn ap dung, quy chuén k¥ thuat, quy dinh cta phap luat vé sir
dung vét liéu xdy dung, dap img yéu cau vé cong ning sur dung, cong nghé ap dung (néu
¢6); dam bao an toan chju lyc, an toan trong sir dyng, my quan, bao vé mdi truong, ing
ph6 v&i bién dbi khi hau, phong chéng chay nd va diéu kién an toan khac.

- C6 giai phap thiét ké phu hop va chi phi xdy dung hop ly; dam bao didu kién vé tién
nghi, vé& sinh, strc khoe cho nguoi st dung, tao didu kién cho ngudi khuyét tat sir dung
cong trinh. Khai thac céc loi thé va han ché cac bét lgi clia diéu kién tu nhién; vu tién st
dung vat liéu tai chd, vat liéu than thién v6i moi truong, vat liéu xanh.

- Vit liéu sur dung phai dam bao do bén lau, dap tmg yéu cAu str dung, khong bi bién
dang, pht hop voi diéu kién khi hau cta dia phuong va phai dam béo cac yéu cdu vé an
toan strc khoe nhu quy dinh trong QCXDVN 05:2008/BXD.

- Cép cong trinh : Cép 1;
-Bécchijulta :Béc 1;
- Kha niing chéng dong dit: Cip VII theo thang MSK-64;
- Thoi han str dung céng trinh: Trén 100 ndm.
1.2. Chiéu cao, qui mé cdc toa nha chinh:

Phu hop v6i Thiét ke co so duoc Cuc Quan ly Hoat dong Xay dung B¢ Xay dung
chip thuén tai Vin ban s6 361/HPXD-QLKT ngay 30/06/2020, c6 didu chinh dé dam bao
phu hgp vai cac chi ti€u quy hoach da xac dinh tai Téng mat bang va Quy hoach chi tiét
1/500 duge duyét tai van ban s6 813/QHKT-P1 ngay 17 thdng 4 ndm 2009 cua S¢ QHKT.

2. Yéu ciu vé cong ning siv dung ciia cong trinh.




- Chirc ning céng trinh: Toa nha vin phong lam viéc va phu tro, b6 tri mit bing
phuc vu cho vigc quéan ly diéu hanh vién thong ciia VNPT va mot s6 don vi thanh vién
trong Tép doan.

- Tdng thé cong trinh bao gbm mot s6 bd phan cé chire ning chi yéu sau:

+ Trung tdm nghién ctru va phat trién ctia Tap doan VNPT;

+ Viin phong lam viée Tong cong ty VNPT Net;

+ Vin phong lam viéc VNPT IT;

+ Vin phong lam viéc VNPT Media,

+ Trung tdm hdi nghi, hoi thao bao gdm hdi truong 16m khoang 600 chd, cac phong
hop, hdi thao mini, phong b chirc cau truyén hinh hdi nghi tir xa..

+ Céac bod phan phu trg: Cing tin, cafe, nha hang, kho luu tri.. dap ung ddy du cac
chtre nang dbi véi mot cao b¢ viin phong cao cip dép tng tiéu chuén quéc té.

3. Yéu céiu vé kién triic, vit lidu hoan thién cong trinh.
3.1. Yéu cau chung.

Hinh thirc kién tric phi hgp v6i tinh chét, cong ning, y nghia cia C(")ng trinh, cin
nghién ctru thiét ké hién dai, giai phap kién triic séng tao, tdn dung dugc chiéu sang thong
thoang tu nhién, ung dung duoce cong nghé xanh, st dung vét liéu hién dai 1au bén, hai hoa
v6i tong thé canh quan kién trac khu vuc 14n cén.

Céc yéu tb: hinh khéi cong trinh, cong ning st dung, t& chirc kién tric mit ding va
chét ligu vat lidu cac khdi nha dam bao t6i vu dién tich sir dung nhung can duoc tinh toan
thiét ké k§ ludng dé dap tng diéu kién khi hau nhiét doi nong ciia Viét Nam va tinh trang
tAng 0zon dang bi gay nguy hai lam ting nhiét d¢ khi quyén, ting hiéu ing nha kinh. Cac
giai phap thiét k& t8i wu phai gbp phan giam déng ké hiéu ing nha kinh, giam chiéu séng
tryuc tlep dé qua do tiét kiém dién niing (ctia hé théng PHKK, théng gio, thang may...).

Vat liéu hoan thién cdng trinh nhu hé vach kinh bao, tudng bao che, tudng ngin cac
khu khéng gian chirc néng; vt liéu é-p lat nén san tudong, mit ngoai cdng trinh; vat li¢u
chéng thim cach nhiét; hoan thién trdn; vach kinh, clra trong va ngoai nha; vat li¢éu kim
loai; son hoan thién, canh quan sén vuon, bién chi dan, biéu tuong . phai dap ing céc yéu
ciu k¥ thuat, m§ thudt, tudn thu céc tiéu chuén quy chuén vé vat liéu xay dung cting nhu
tuan tha v& yéu cau vé phép ly.

Ut tién sir dung vét tu, vat liéu, ban thanh pham, thiét bi, hang héa san xuét trong
nude. Truong hop trong nude khong san xut duge hodc san xuat duge nhurng chét lugng
khong dap g yéu ciu mai sir dung vét tu, vét liéu, ban thanh phém, thiét bi, hang hoa
nhép khéu (c6 thuyét minh cu thé).

3.2. Dinh hudng yéu cau vé mét 56 vt liéu hocn thién chinh.

a. Hoan thién tuong.

Vit liéu gach sir dung loai gach khong nung dép tng ti€u chuén k¥ thuat hién hanh.
Stt dung vira xdy v6i mac vita va loai vita pht hgp véi ti€u chuén, thong dung trén thi
truong.

10



b. Phin p l4t.

- Bac tam cép, bac va chiéu nghi céu thang bd lat d4 Granite tu nhién hodc twong
duong day ~2cm.

- San tAng him khu vure dd xe, phong k§ thudt hoan thign son tang cimg bing Liquid
harderner hodc twong duong.

- Toan bo san cdc sanh ting, hanh lang, phong lam viéc lat gach Ceramic két hop véi
d4 Granite tu nhién trang tri; san khu vé sinh lat gach Ceramic chéng tron; twong khu vé
sinh va khu bép, phong in bp gach Ceramic; tuong ngoai khu thang may 5p da Granite tu
nhién hodc dd Marble tu nhién két hop dp gach ceramic.

- Mit tudmg trang tri ngoai nha sir dung bp da Granite ty nhién hodc da Marble tu
nhién hoic son gia da. Tuy nhi€n cén nghlen ctru, dé xudt chi thuc hién 6p d4 tai cdc vi tri,
chidu cao, dién tich phu hop (khéng dp d4 toan bd dién tich mit ngoai) nhim tao diém
nhén dam bao k¥ thuat, thAm m§ cho cong trinh, ddng thoi cling dam béo tinh kinh té,
tranh lang phi.

c. Hoan thién phan kim loai.

Cong tac klm loai bao gdém céc cong tac o lién quan dén két chu kim loai, bao gém:
lan can, tay vin cAu thang bing thép, son tinh dién, son epoxy. Déi voi két céu bang thep
phai dugce son chéng gi sau d6 son mau. Gia cong, san xuét va lip dung cic loai cira sét
khuon ctra thép, céc loai san pham kim loai dugc chi dinh trén ban v€. Vat liéu thép, inox,
nhém tuin theo cac tiéu chudn Viét Nam.

d. Hoan thién trdn

- Trén tai cac phong lam v1ec sir dung tran thach cao, hé khung xwong ndi/ chim hoic
trdn nhom duc 18 tAm tha. Tré 4n khu vé sinh st dung trdn thach cao chiu 4m hé khung
xuong chim.

- Tran cac phong hop, phong tiép khach, phong truyén thong, hoi truong st dung trédn
thach cao khung xuwong chim.

- Trén hanh lang, sanh thang st dung trin thach cao, hé khung xuwong chim. Trin khu
vue dd xe tAng him khong trét, tao phéng, khéng hoan thién, son mau pht hop.

e. Toan thién hé théng cira, vach kinh

- Cra sanh chinh, sanh phu: sir dung cira kinh tring cuong luc.

- Véach kinh bén ngoai st dung khung nhém son tinh di¢n, kinh hgp. Mot s6 vi tri
lién quan dén phong chéy chira chay st dung kinh chdng chay.

_ Ctra cAu thang, ctra cdc phong k¥ thuét, ctra kho ¢ dudi tAng him sir dung clra thép
chdng chay.

- Cua di cac phong hop, héi truong st dung ctra 55 cdng nghiép hoic cira gd chéng
chdy tuan thu theo yeu cdu PCCC, canh ctra sit dung gd cong nghiép; cira di cdc phong
lam viée str dung cira gb cdng nghiép, cira g6 chéng chay tuéin thu theo yéu cau PCCC.

f. Hoan thién chéng thdm, cach nhiét.
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- St dung cac loai vét li€u chéng thAm clia cAc nha san xuat c uy tin va duoc tu vén
thiét ké lua chon. Céc san phdm chéng thdm phai tudn theo cic TCVN hién hanh. Cac ban
v& chi hét v& quy trinh thuc hién, cac chét lidu va thanh phin ca cac loai chéng thAm. Cac
yéu cau vé ki thut phai tuén theo céc tiéu chuén Viét Nam hién hanh, cc chi din ciia nha

san xuat

~ St dung cac loai vat liéu cach nhiét cia céc nha san xuét c6 uy tin va duge tu vén
thiét ké lwa chon. Cac vét liéu cach nhiét phai tuén theo cac tiéu chudn Viét Nam hién

hanh.

g. Hoan thién phén Son.

- Son hoan thién néi ngoai thit cung cdp va st dung céc loai son dam bao yéu clu vé
m§ thuét, k¥ thuét, pht hop véi khi hdu khu vue Xdy dung cong trinh va than thién moi
trudong. Son tudng cé mau theo yéu céu hoan thién kién trac gdbm 01 16p 16t, 02 lop mau.

- Vit liéu ba: Cung clp va sir dung céc loai vt li¢u ba theo TCVN hién hanh.

h. Hoan thién sdn vudn, canh quan.

- SAn nim trén mai ting him dugc chbng thim, d6 bé tao dbc, lat gach chong tron
phu hop, Cac bdn hoa duge x4y gach hodc d6 bé tong, bo via sin dudng dao, dip dét tao
d6i canh, trong co, két hop cdc cdy xanh, cdy bong mat, cdy cAtxén .

- Ngoai ra cac yéu tb kién tric khac nhu cong chinh, hang rao, mai sanh, cft dén, éng
thong hoi duge bé tri nhu nhitng yéu t6 khong thé thiéu trong kién tric ngoai that.

- Y tudng thiét ké canh quan theo khuynh huéng tu nhién va xanh tét.

~ Khong gian 18i vao dugc b trf trang trong, cling véi viée thiét ké tdt vé canh quan
cfing nhu hé théng chi€u sang ngoai troi cho nhing khu vuce nay sé lam ching hoa hop voi
canh quan xung quanh.

- Canh quan “cimg” va canh quan “mém” s& duge phdi hop hai hoa v6i nhau mang
lai vé dep tu nhién cho cong trinh.

i. Bién chi dAn va biéu tugng.

Canh quan, cac khu vyc sanh don, vi tri phong lam viéc va khoang khong bén trong
s& duge bd tri dit bién chi duong va biu twong dé co thé tiép can dé dang tir nhiing ving
xung quanh & khu vuc ldn cin.

k. Hoan thién trang tri noi tht.

- Pé xuit thiét ké trang tri noi thit c4c khong gian chinh nhim tao thAm my, diém
nhin cho khong gian bén trong cong trinh: Sanh chinh, sanh khanh tiét, cac phong hop,
phong tiép khach, hoi truong...

- D& xudt bd tri mat bang ndi thit chinh céc phong chirc néng va cic phong lam viée.
4. Yéu ciu vé thiét ké Két cdu va dé xudt giai phdp thi cong.

- e s tAm quan trong trong thiét ké khang chan: Tai trong gié voi tAn sudt lap 100
niim, hé s tim quan trong trong thiét ké khang chén 14 1,25,

- Kha ning chéng dong dat: Cép VII theo thang MSK-64.
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- Phu hop giai phap két cAu trong Thiét ké co s& didu chinh dugc co quan chuyén mén
vé xay dung tham dinh.

- Tinh toan két cAu phai tuan thu theo céc tiéu chuan ap dung cho dy an, cac quy
pham, quy chuén xay dung nhiim dim bao d6 bén, d6 én dinh, chdng dong dit..... cho
cdng trinh.

- D& xuit giai phap thi cong kha thi, an toan, phu hop thue té va tiét kiém chi phi.

5. Yéu cdu vé thiét Iké hé thing Dién.

_ Pam bao an toan, tiét kiém va hiéu qua, dap tmg cac QCVN 01:2021/BXD; QCVN
09:2017/BXD; QCXDVN 07:2016 theo khuyén céo cua S¢ Cong thuong; Pap ung cac
quy dinh tai thoa thuén dau noi véi Téng Cong ty Dién luc thanh phd Ha Noi.

- Hé thong pm quang di€én (PV) dé tao ra ngudn ning ]uong tu nhién khong thai kh1
CO2 du kién s& lap dat trén mai khdi nha A, giai phap thiét ké hé théng dam bao két nbi
v6i hé théng dién ctia Toa nha.

- Hé théng chiéu sang si dung dén Led tiét kidm ning lugng.

6. Yéu ciu vé hé thong chéng sét va néi dit.

- Hé théng chéng sét va ndi dAt dam bao an toan cho ngudi va cac thiét bi sir dung
t1ong, cong trinh, phu hop cac ti€u chuin NFC 17-102 9.2011 cta CH Phap. Su dung hé
théng chéng sét phat tia tién dao lip trén mai toa nha khéi A va khéi C. Hé théng tiép dia
chdng sét phai dam bao dién tro dét chong sét <1002,

- Hé théng nbi dét an toan doc 13p voi hé théng tiép dia chdng sét. Pién tr& clia he
théng nodi dat an toan phai dam bao <4Q.

7. Yéu cdu vé thiét ké Dién nhe.
Céc hé thong trong hang muc dién nhe duge thiét ké cho cong trinh bao gbm:
- Hé théng mang dit liéu
- Heé théng dién thoai ndi bd
- Hé théng camera gidm sét.
- Hé théng truyén thanh ndi bd.
- Hé théng quan ly vao ra Access control
- Heé théng dd xe tu dong.
- Hé théng kich séng dién thoai.
- Hé théng BMS.

Ciin ctr theo cong ning sir dung cta dy an, hé théng dién nhe s& dugc tinh todn va
thiét ké phu hop, tip trung vao viéc dang ky, kiém soat cac dbi tuong ra, vao toa nha; gidm
sat, ddm béo an ninh toa nha... Péi v6i chire ning theo ddi, gidm sat hoat dong ctia cac hé
théng co dién can c6 giai phap quan ly, glam sat, didu khién cu thé dé tranh chdng chéo

véi kha ning quan ly doc lap cua timg hé théng.
7.1. Yeu cau ky thudt chung:
- Hé théng dam bao két ndi vai hé théng k¥ thuat dung chung trén tuyén phé Pham

Hung .
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- Pap Gng yéu cAu cin thiét, bit budc sir dung giai phap déi v6i toa nha vin phong
hién dai, cao cap. Pam bao dugc céc tiéu chuéin d6i voi timg hé théng riéng biét.

- Giai phap phu hop voi diéu kién st dung thyc té.

- P sin sang, do tin cy cao, ddm bao phuc vu 24/24h.

- Khéng phu thude thiét bi phan cting khi ngudi st dung co yéu cAu thay ddi, nang cip
1én nhiing thiét bi tién tién hon.

- C6 kha ning ning cip, md rong vé quy mé dich vy, ddm bao khai théc 1au dai.

- C6 kha nang tuwong thich va tich hop mém déo véi co sé ha ting cong nghé thong tin
cling nhu truyén thong cta tda nha.

- C6 kha ning tich hop va phat trién nhiu Gmg dung trong tuong lai.

- Quén 1y, khai théc, bio dudng, bio tri don gian, chi phi thip.

- Chi phi déu tu ban déu hop ly va dugc bdo toan trong twong lai.
7.2. Mot 56 yéu cau ky thudt cu thé:

a. Hé thdng dién thoai ndi bo:

Hé théng dién thoai ndi b dap tmg duge cac yéu céu trao doi thong tin ndi b trong
toa nha. Ngoai ra hé thong dién thoai dap img dugc céc cude goi dudng dai ngoai tinh va
quoc te.

b. Hé théng mang dit liéu:

Vide xdy dung hé théng mang thong tin cong trinh 1a mot phin cia qué trinh xay
dung hé théng mang thong tin noi trén voi cic myc tiéu co ban nhu sau :

+ Xay dung hé théng ha tdng mang mdy tinh két ndi internet.

+ Xay dung hé théng tai nguyén lam nén tang cho phat trién Gmg dung nhu hé didu
hanh, hé thong dich vu thu dién tir, hé thong dich vu diéu tra ctru dién tir ndi bo sau nay
tuy vao muyc dich sir dung.

c. H8 théng 4m thanh thong bdo cong cong:

Hé théng am thanh thong bao cdng cong phai dép ung duge cdc tiéu chuin vé 4m
thanh théng bdo ciing nhu cdc chirc nang théng bao 4m thanh tir phong trung tAm dén khu
vue ¢6 yéu ciu thong tin, thong bao nhu: cac khu vye hanh lang, céu thang bd thoat hiém,
khu vuc lam viéc.

d. Hé théng Camera quan sat:

Hé théng Camera quan sét bao vé phai dap (mg dugc cac yéu ciu t1 ong viéc quan sat
toan bd cac vi tri quan tr ong trong toa nha (cac khu vuc hanh lang, cAu thang) tir phong
diéu hanh trung tam. Hé théng cling cén phai giam sat duge nhiéu vi tri cting mot lac dong
thoi c6 khé ning thu phat lai céc doan video ghi lai trong ngay, thang trudc.

e. Hé théng kiém soat vao ra access control

Heé théng kiém soat vao ra phai dap L’rng kiém soét duogc cdc khu vue quan trong nhu
phong sever, kiém soat di chuyén gitta cac ting trong toa nha trong cac thang may, giam
s4t tinh trang déng, m& clia cc cira thang bo thoat hiém. Céc hé thdng duoc quan ly bang

thé hodc van tay...
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f. Heé thdng kiém sodt dd xe carparking

Hé théng kiém soét dd xe phai phu hop véi quy mo khu vuc dd xe. Hé thong quan ly
béng thé ctiing hodc nhén vién béo v¢. Kiém soat bién sb xe, git ra vao clia cac phuong
tién oto, xe may.

g. Hé théng kich song di dong

Hé thdng kich song di ddng phai dugc bd tri dau kich séng dam bao ban kinh phu
song trong cong trinh dap ﬁng duoc nhu ciu trao dbi thong tin qua dién thoai di dong ctia
nhéin vién trong toa nha. Phén thiét bi tal phong kich séng trung tim s& duge nha mang
thuc hién theo dung tiéu chudn va yéu ciu thuc té tai thoi diém thi cong va dam bao co
kha n#ing phat trién dap ing cong nghg tr uyén thong trong tuong lai.

h. Hé théng quén ly toa nha (BMS).

Hé théng BMS nhim quan ly gidm sét va didu khién céc thiét bi tix xa, t6i uu cac ché
d6 van hanh va dam bao van hanh tiét kiem hop ly.

Céc hé théng sau dugc tich hgp trong BMS.

- Hé théng dién: Két ndi May phat dién, dbng hd da chirc nang qua giao thuc két néi
bac cao Modbus; dicu khién bat, tit, giam sat cdc 16 den chiéu sang ting him va hanh
lang, cong cong, khu vyc lam viée .

- Heé théng diéu hoa, thong gid: Gidm sat hg thdng quat ting ap, quat hut khoi; Giam
sat didu khién quat c¢lp khi tuoi, quat hat khi thai; két néi voi hé théng didu khién trung
tam diéu hoa VRV thong qua giao thic két néi bac cao Bacnet IP.

- Hé théng cAp thoat nuée: Giam sat diéu khién trang thai hoat dong cta hé théng
bom sinh hoat, bom ting ap... Giam sét trang thai hoat dong bom nudc thai, muc nude cac
bé nude, ap sudt dudong éng...

- Két nbi voi hé théng bao chdy cla toa nha qua giao thue bdc cao (Bacnet
IP/modbus...)

- [é thdng chita chay: Gidm sat hoat dong clia cac bom chita chdy, mtc nude bé
chita chay va ap sult duong éng chita chay.

- Hé théng diéu khién thang mady.

- Hé théng xtr Iy nudre thai ...

8. Yéu ciu vé thiét ké cip nwéc.

Ngudn nude cip cho cong trinh lay tir tuyen éng phan phdi DN.’ZOO Gang trén he
thudc duong Pham Hung. Ngudn nude duge cép dén bé du trit nude ngam phuc vu cho
sinh hoat va bé nudc phuc vy cho phong chéy chita chay sau d6 bom lén bé nudc mai dé
cép dén cdc didm tiéu thu nude theo phan ving. St dung bom tang &p cho 01 tAng trén
cung.

- Phucmg an cap nude dua ra tiét kiém, don gian, dé dang trong quéan ly van hanh.
Déi véi cap nuorc thi phai lién tuc, du luu luong va dp luc toi cac diém ding nude. Thiét
ké hé thdng cAp nudc phai tudn theo cac quy pham, ti€u chuén thiét ké hién hanh.

15




- VAt lidu, thiét bi lua chon ap dung cho hé théng cip nuéce phai duge tinh todn dam
bio do bén, d& lip dat, thay thé va kinh té phit hop voi cong trinh.

- Ngoai ra cac cong trinh ctia h¢ théng cAp nude con phai duoc tinh todn, lya chon vi
tri thich hop, tinh m§ quan ctia toan bg cong trinh.

9. Yéu cau vé thiét ké thodt nuéc.

Hé théng thoat nude mua duge thiét ké riéng voi hé thong thodt nude thai. Nude
mua trén mai duge thu gom bing cac qua ciu thu nude, nude mua ban céng duogc thu gom
bai cac phéu thu theo cac truc ding thodt nudc mua rdi d6 ra hé thong thoat nudc mua
ngoal nha duge thu gom thoat ra he théng thoat nuéc mua thanh phé.Nudc mit tai tng
him duoc thu gom bing rdnh thu vé c4c hd bom va duoc bom ra hé thong thoat nudc mua
ngoai nha.

Nudc thai sinh hoat tir cong trinh duge xtr ly so bd qua bé tu hoai, sau d6 dugc xur ly
qua tram xir ly nuée thai tip trung va dugc thodt ra hé théng thoat nudce thai clia thanh
phd.

Nuéce thai khu bép duoc thu gom riéng, xir ly so bf tai bé tach m& rdi din vao xtt ly
tai tram xir Iy nudce thai trudce khi dén ra hé thong thoat nude thai ciia thanh phd

Can ctr vao quy mo, tinh chét cong trinh, didu kién mit bang vi tri xdy dung cong
trinh, dé xuét phuorng an, gidi phap thiét ké cac hé théng thoat nuwdc mua, thoat nude sinh
hoat thodt nudc bin dam bao yeu ciu k¥ thuét, an toan, tiét kiém, dé& dang x ly khi c6 sy
cb. Tuan tht quy chudn tiéu chudn hién hanh.

10. Yéu ciu vé hé thong Diéu hoa thong gio.

10.1. Yéu cdu chung

- Hé théng Thong gié va Piéu hoa khéng khi phuc vu cho cong trinh phai dim bao
t6i wu vé diéu kién tién nghi vi khi hiu trong cong trinh.

- Luén dam bao su trong sach clia mdi trudong khong khi. Cac thong sb vé nhiét do,
do 4m, CO2, tdc do gid tai ving lam viée dam bao cac Tiéu chudn va Quy pham cho phép.

- Té chirc phan phéi khong khi trong khéng gian diéu hoa khong khi hop 1y, tranh
hién tugng dong suong trén bé miit.

- May moéc thiét bi phai ddng bo, chét luong cao, ché lao tai cac co sO san xudt dat
tiéu chudn chit lugng, trén co s& nhing thanh tyu moi nhét vé& k¥ thuat lanh va didu hoa
khong khi.

- Viéc lap dit diéu hoa khong khi phai khong anh hudng t6i tong quan kién tric, ndi
ngoai that ctia cdng trinh, ngugc lai, trong pham vi ¢6 thé, hoan thién chung.

10.2. Yéu cau vé gidi phdp thiét ké.

- Hé théng didu hoa khong khi va thng gi6 thiét ké trén co s¢ phai phdi hop duge diy

du cdc hang muc sau:
+ Hé théng diéu hoa khong khi;
+ Hé thdng thong gio;
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- Théng s nhiét d6 va do am pht hop v6i cong ning timg phong, dép Ung diéu kién
tién nghi nhiét theo TCVN 5687:2024.

a. Hé théng Piéu hoa khong khi:

+ Khu viee cde phong nhé 1é k thudt dién, phong truc, ...

Sir dung hé théng didu hoa khong khi cuc b loai 1 chidu lanh dbi voi cac phong ky
thuat dién noi téa nhiét quanh nidm, loai 2 chiéu lanh/ sudi v6i céc phong truc, quan ly toa
nha, ... Cuc trong (dan lanh — indoor unit) la loai treo tuong, ap trin hodic cassette Am trin
phu hqp cong ning ting phong. Cuc ngoai (dan néng — outdoor unit) 1a loai gidi nhiét gio
duge bd tri trén twong ngoai nha.

+ Khu viee Vin phong, nha dn, phong hop, hoi truong, ..

Str dung gidi phap diéu hoa khong khi trung tdm bién tin VRV (VRF) loai 2 chiéu
lanh/ sudi. Uu diém cta hé thong, khong lam anh hudng dén kién truc do dan néng duge
tdp trung tai 1 vi tri mong mudn, khong bi giGi han nhidu t6i chiéu dai lip dat dudong bng
moi chit; tiét kiém chi phi vin hanh sau nay do hé théng tich hop va quéan ly don gian. Cac
khu vuc ¢6 cung tinh nang, cung tang st dung mot hé. Voi hé méay nén bién tdn mirc tiéu
thu dién cta hé théng dugce tiét kiém tbi da.

Cuc trong la cac dan lanh loai &m trdn néi dng gio hodc cassette am trin phit hop
cong nang tirng phong. Dan nong céc tAng 5~ mai lap dit trong cdc khu vuc k¥ thudt tai
moi tang con dan néng céc tang 1 dén 4 lp dit tai méi hoi truong hodc mai khéi phu trg
nén tiét kiém chi phi lip dat duorng éng, khong gdy ton hao nang lugng clia hé thong, dap
g kha néng giai nhiét va thdm m§ mit ding kién tric.

b. H¢ théng Thong gi6

+ Théng gié hit thai khi khu vé sinh, bép, kho, phong ky thudt dién 1Gng

Céc khu vé sinh, kho dugc thong gio bing cdc quat thong gi6 hudng truc treo tran
nbi ng, quat hit gi6 qua cac ctlra gié hut thal thai va vin chuyén bing dudng 0 bng gi6 kem
cac van diéu chinh luu lugng nhanh, bdi s6 trao ddi khong khi phu hop vai tiéu chuin vé
sinh. Cac quat hut nay ngoai nhiém vu hut thai khi cho cdc khu v& sinh, n6 con co chirc
ndng tao 4p sudt am cho khu vuc hanh lang dé d6i luu dong khong khi.

Khu vuc bép nha dn St dyng phuong 4n hut thai khi va cép khi bd sung theo phuong
ngang tang. Khi thai khu bép mang theo mui do do6 thiét ké hé théng xir ly mui bép trude
khi thai khi ra méi trudng bén ngoai. Tuyén éng cuia hé théng hut thai khi bép 12 la loai
chuyén dung inox 304 boc cach nhi¢t bao 6n bong thity tinh dé cach nhiét.

+ Théng gio cc?’p 210 tiroi

Cép khl khu vuc vin phong, phong hop, phong héi théo, héi truong, phong: Khu vuc
nay duge chp khi tuoi bing cac thiét bi thong gié thu hdi nhiét c¢é luu lugng phu hop dé
tiét kiém nang lucng, céc thiét bi nay duge lap dit trong phong k¥ thudt tai mdi tang két
hop hé théng dudng dng va ctra gi6 thong cAp/hat thai khi dé tao sy thong thoang cho cic
khong gian diéu hoa, khi tuoi bén ngoal va khi thai tir cdc phong diéu hoa s& dugc tiép xtc
gién tiép véi nhau qua thiét bi thu hdi nhiét, khi thai sé tang nhiét do va thoat ra bén ngoai,
khi twoi s& giam nhiét do va cp truc tiép vao cac khdng gian diéu hoa.
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Cép khi khu ky thudt: Khu vuc nay dugc cép khi tuoi bang céc quat truc gin trin ndi
bng gi6 hodc quat gén tuong sao cho phit hop véi tung cong suat va vi tri lap dat.

CAp khi troi cho cac khu vyc dién tich nho, sb nguoi it: gié tuoi cép cho cac khu vye
ndy duoc tran ty nhién qua céc khe hd trén cira s6 va cira di.
Dong khi tuoi ndy trude khi chp vao phong déu duge loc sach qua bd loc bui. Nhitng
thiét bi thu hdi nhiét hay quat gi6 nay déu c6 bang diéu khién (hodic cong thc didu khién)
duoc lap dat tai cac vi tri thuén tién cho nguoi sur dung.
+ Théng gio diéu dp cdu thang b, giéng thang mdy va sanh thang mdy tang ham va
cdc tang
Tai cac ciu thang bo thoat hiém, thang may va thang may pcee déu phai thiét ké hé
théng cap gio tuoi chéng ngat va chdng khéi tran vao cho nguoi khi chay thoat hiém hoic
khong dé khoi lan tir khu tdng ndy sang ting khéc.
Déi voi cdu thang thoat hiém N2, N3: St dung quat ly tim cip gi6 vao cac éng g10 =
dimng di trong truc k¥ thuft, tai cac tang lap cac mleng cép gié kém van diéu chinh dé cip R

gi6 vao 16ng thang bd hoic cac budng dém tai mdi tang. {J.“;

Péi v6i cic giéng thang may thuong: St dung quat hudng truc cép gi6 ting ap vao by
giéng thang tir trén mai. 16 MA
DPbi véi cac giéng thang may PCCC: Str dung quat ly tim clp gi6 vao céc ong g10
dung di tiong truc k¥ thuat, tai cac tang lap cdc miéng cip gié kém van didu chinh dé cap

gié vao giéng thang va sanh dém tai mdi ting.

Déi véi sanh thang may tai ting hdm: St dung quat huéng truc Jap dat trong phong
quat ho#c boc thach cao chiu ltra khi lip bén ngoai khu vyc him két hop vdi hé thong bng
gi6 va miéng gié dé cAp khi ting ap cho cac khu vic nay.

Luu lugng tinh todn ting ap thang dam bao ap suét trong thang toi thiéu 20 Pa cho
1,2 hoidc 3 clta m¢& sao cho phu hop v6i ting hé thong, khi ¢é chdy tinh v6i van tbe qua
ctra 12 1,3m/s, Viéc duy tri 4p sudt khong qua 50 Pa dugc thuc hign bing cic van xa 4p
bing dién hoic co.

Tét ca cac quat gi6 nay déu phdi c6 bang diéu khién duge két néi voi hé thong bao
chdy va cong tic didu khién bing tay dugc 14p dat tai phong truc PCCC.

+ Théng gid hut khoi hanh lang

Tai cac hanh lang déu phai c6 cac hop k§ thudt dimg xuyén subt tir tAng ban him dén
tang ky thudt méi (tryc k¥ thudt hat khoéi hanh lang) dé lam tryc dung hut thai khoi chéng
ngat khi cé chay.

Trén tang k¥ thudt mai bd tri quat ly tAm chéng chay dé hut thai khoi tir tryc ky thuat
ra bén ngoal quat ¢6 luu lugng tinh toan d& dam bao hat khéi cho hanh lang 1 ting bét ky
x&y ra sy ¢ va ap suat phu hop theo tiéu chuéin, T4t ci cac quat gié hut khoi déu phai 1a
quat chiu nhiét 300 do C trong 2h.

Hé théng duong hut thai khi/khoéi kém phu kién van gid,... 6 chu tao phu hop dé
dam béo kha ning chiu ltra theo quy dinh.
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Quat gi6 ndy déu phai ¢ bang didu khién duge két néi voi hé thong bao chay va
cong the didu khién bing tay duoc ldp dit tai phong truc PCCC.

+ Théng gié it khoi phong chirc ndng theo quy dinh

Tai céc phong hoiic kho c6 dién tich trén 200m2 c6 tép trung dong nguo‘i déu phai
duoc thiét ké hut khoi, st dung cac hop ky thudt ding xuyén sudt tir lang 1 dén ting k¥
thuat mai (truc k¥ thudt hut khoi phong) dé lam truc dung hut thai khoi chéng ngat khi c6
chay.

Heé théng duong hut thai khi/khoi kém phu kién van gio,... co chu tao phu hop dé
dam bao kha ning chiu ltra theo quy dinh.

Trén thng k¥ thuat mai b tri quat ly tAm chéng chay dé hat thai khoi tir true k§ thuét
ra bén ngoai, cic quat hut thai khéi ¢é luu lugng va ap sudt phi hop, Tét ca cac quat hut
khoi déu phai 1a quat chiu nhiét 300 d¢ C trong 2h.

Quat gi6 nay déu phai c6 bang diéu khién dugc két ndi véi hé théng bdo chay va
cong tic didu khién bing tay dugc 14p dit tai phong truc PCCC.

+ Théng gié va hiit thai khoi tang ham

TAng him dugc thiét ké hé théng hit thai khi/khoi va cung cép khi sach boi céc quat
chuyén dung, Tuyén ong, gid kém cac mleng cép, hat dugc bd tri hop 1i dé dam bao chidu
cao thong thuy 1a lon nhét trong tang ham.

Hé thdng hat khi/khoi bao gbm: quat hut kidu 1y tam lép trong phong quat dugc n01
v6i hé 6ng hut bing thép ma kém vén chuyén khi hat tir cdc miéng hut téi tryc k¥ thuat 1di
thai ra ngoai qua thap thai gio.

Heé thong cap khi sach bao gbm: quat chp khi kiéu ly tm lap trong phong quat dugc
nbi véi he bng cap bing thép ma kém vén chuyén khi toi tr thap 14y 14y gi6 tuoi qua truc
k¥ thuét rdi phan phéi dén cac miéng cip gio.

Hé théng cép va hut khi/khoi duge bd tri déu dé dam bao khong gian dé xe trong
tdng ham duoc thong thoang dam bao cac yéu ciu vé sinh cho ngudi trong gara.

O ché do thong thudng cac quat duogc diéu khién bing cac cam bién CO, Khi néng
dd CO nho hon 9ppm cac quat s& ding; khi nong d6 CO lén hon 9ppm va nhd hon 25ppm

quat chay & tbe do 1 dap tmg luu lugng voi boi sé tinh toan bang 6 lan/h, khi c6 chay xay
ra hodc nong dé CO vuot mirc 25ppm quat s€ chay tbe d6 2 dé dam bao hut khi/khoi luu

lugng boi s6 9 lan/h.

Hé théng duong hut thai khi/khéi kém phy kién van gio,... c6 céu tao phu hop dé
dam béo kha ning chiu lira theo quy dinh.

Tét ca cic quat gi6 hat thai khi/khéi déu phai 1 quat chiu nhiét 300 do C trong 2h,

Quat gié nay cé bang didu khién duoc két ndi véi hé théng béo chay va hé théng
diéu khién trung tAm cua tda nha va cong téc diéu khién bing tay duge lap dit tai phong
thuong truc PCCC.
11. Yéu ciu vé Phong chdy chiva chdy.

Hé théng PCCC cho cdng trinh phai duoc tinh todn, thiét ké tuén tha céc tiéu chuan

Viét Nam hién hanh, néi qui, didu 18 va cbng tac quan ly an toan PCCC, Duya vao déc tinh
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ctia cong trinh va céc Tiéu chuan Viét Nam v& an toan PCCC cho nha, cong trinh, thiét ké
hé thdng PCCC cho dy 4n bao gdm cac hang muc:

- Hé théng PCCC téng mit bang.

- Hé théng bdo chay tu dong;

- Hé théng chita chdy tu dong Sprinkler,

- Hé théng chita chay khi FM200 ;

- Hé théng chita chdy vach tuong; hé théng hong tiép nude, hong cho.

- Heé théng dén chiéu sang su ¢, dén exit;

- Hé théng ting ap, hat khoi;

- Trang bi binh chita chay xé4ch tay;

12. Yéu ciuvé Phong chéng méi cong trinh.

Thiét ké phong chéng mdi cho cong trinh tudn thi céc tiéu chudn Viét Nam hién
hanh, nhim bao quan cdng trinh hitu hi¢u, 1au dai, dong thoi tiét kiém céc khoan chi phi
stra chita vé sau do moi mot gay ra.

Giai phap thiét ké hé théng phong chéng méi dong bo cho cong trinh gbm:

- Xur ly hao phong mbi bao ngodi: ngin chan mdi xam nhép tir cac khu vuc lan cén.

- Xir Iy phong mdi mit day tang him: Tao hang rao ngin chin mdi bang hod chét &

khu vuc mong confD trinh trude khi db bé tong san tAng ham, tiéu diét cac t6 mbi phal sinh,
tao 16p bao vé ddng nhit lau dai khéng cho mbi xAm nhap qua céc hé thong dudng 0 bng.

- Xir 1y toan bg tuong tAng hdm cdng trinh : phun thudc trude khi son, trét.

- X1r ly phong mdi san tang, cac phong, cd nguy co mbdi xdm hai nhu tuong tang 1,
tudmg tran san cc kho luu trit hd so, tudng trin san cac phong hop, hdi trudng, phong tiép
khach...

13. Yéu ciiu vé hé thong Thang mdy.

Giao thdng theo phuong thing dimg bao gdm cac thang may tai khdch, tai hang va
thang may PCCC (c6 phong dém). Tiéu chi dé lya chon thang may nhu sau:

1. Thich nghi dugc v6i khi hdu nhiét déi;

2. Dép tmg duge tin suit st dung cua tod nha;

3. Thiét bi hién dai, mic d6 tu dong hod cao;

4. Hé théng lam viéc tin cdy, an toan, van hanh don gian, tiét kiém;

5. Dat tiéu chudn Viét Nam va quéc té.

Thang may chita chay ¢o buong dém ngin chay, cta chdng chay, tang ap buong
thang riéng va cac kha ning khéc nhdm dua lyc luong chita chay nhanh nhit 1én céc tdng
trong truong hgp xay ra chay.

14. Yéu ciu vé hé thong Ha tang kj thudt

Thiét k& hé thdng ha tﬁng k¥ thudt: giao thong, san nén, tram xr 1y nudce thai trong

pham vi dy an.
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[é théng dudng giao thong ndi bd duoc thiét ké tuan thi theo cac quy chuén, tiéu
chuin hién hanh vé dudng ndi bd dam bao két ndi vai cac tuyén duong hién trang dd hoan
thién xung quanh du 4n ddm bao cho cdc phuong tién tham gia giao thong duoc an toan,
thuén loi.

Cao dd giao thong san nén tudn thu theo quy hoach chung toan khu, tuin thu cao dé
Thiét ké co s& dd duge phé duyét, phu hop voi cao dd he théng dudng giao thdng trong
khu vue va cac du 4n xung quanh, ddm bao khu vyc khong bi ngép ung.

Thiét ké tram xr Iy nudce thai tudn tha theo cdc hd so trude d6 di duoc cip co thim
quyén phé duyét. Thiét ké bao dam su két ndi gira cac tuyén cong thu gom ctia du an véi
tram XLNT. Yéu cAu vai hé théng xir Iy nudce thai phai dam bao céc ti€u chi sau:

- Céng nghé phu hop vaéi didu kién thuc té mat bang khu vyec.
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- Céng nghé dugc xay kin, phia trén ¢6 lam nép kin dé thu gom va xtr ly mui.

- Véan hanh don gian.
- Chi phi d4u tuw, chi phi van hanh va chi phi bao dudng bdo tri thip.
- Tiéu chudn nudce sau xir 1y phai dat QCVN 14/2008, cot B. .
- Hé théng xir Iy mrcrc thai phai 6n dinh va c6 dd tin céy cao, dédp Gmg dugc nhitng N
bién dong khi c6 su cb vé chét luong va luu lugng nudce thai tir ngudn phat thai, duge van
hanh tu dong/ ban ty dong.

15, Yéu ciu vé canh quan, san viron, cdy xanh

- B6 tri canh quan sin vuon hai hoa, xen k& dép doi, tham co, trong cdy tao canh
quan chung, tao khong gian thu giéin.

- Pam béo thoat nudce, chdng tham, an toan cho két chu va cac hé théng k§ thuat
trong cong trinh.
16. Cidc yéu ciu khdc (giai phdp siv dung ning lirong higu qua, giai phdp bdo vé moi
trieong, ing pho bién doi khi hiu...)

Nha thdu dé xuat cic giai phap su dung vt tu, vat liu, thiét bi tiét kiém nang lugng,
gop phén bao vé mdi truong, ung phd véi bién ddi khi hau, pht hop véi chi phi tdng mirc
diu tur dd duge VNPT phé duyét.
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PHAN C — YRU CAU, NOI DUNG SAN PHAM THIET KE
1. Yéu chu dbi vai thiét ké xay dwng:

Thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& dam bao theo quy dinh tai Diéu 79 -
Luat Xay dung 50/2014/QH13.
2. Noi dung thiét ké xay dung:

Nbi dung chi yéu clua thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s dam bao day du
ndi dung quy dinh tai Dicu 80 - Luat Xay dung 50/2014/QH13.
3. Quy cich hd so thiét ké:

Quy céch hd so thiét ké dap tng yéu cdu quy dinh tai Piéu 37 - Nghi dinh 175/2024/
ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu.

Du toan xdy dung 1ap theo quy dinh hién hanh tai thoi diém lap du toan.

Thiét ké, d ton phai duoc thdm tra, thAm dinh va phé duyét theo diing cac quy dinh
hién hanh vé dau tu xay dung.
4. San pham thiét ké:

- Ban veé thiét ké: Kho gidy Al; A2.

- Thuyét minh: Khé gidy Ad;

- Dy toan: Khé giéy A4, kem theo ddy du co s& 1ap du toan.

- File PDF; CAD.

5. Céc vén dé khac:

Khuyén khich nha thiu tu vén dp dung céc giai phap ky thuat hién dai, tién tién,
dem lai hi¢u qua trong qua trinh thi cong va str dung, ndng cao chat lugng céng trinh, rat
ngén thoi gian thi cong, gidm chi phi vin hanh béo tri cong trin‘h, nhung phai phu hop diéu
kién thi cong, khi hu, vat lidu tai Viét Nam, ddm béo chi phi dau tu hop ly.

6. Tai liéu do chu dau tw cung cAp:

- H6 so phép ly lién quan dén du an dau tu;

- Ban v& Thiét k& co s¢ duge Cyc QLHDXD kem theo Vin ban s6 361/HDXD-
QLKT ngay 30/06/2020 va cac diéu chinh thay doi;

- Hb so phap ly vé dét dai.

- Két qua khao sat dia chét giai doan TKCS;

- C4c thoa thuén dAu ndi, méi trudng ...

- Ngoai cac ta‘li’ liéu trén nha thiu cin cac théng tin khac lién quan nhim muc @ich phuc
vu cho cong viée tu van thi thong béo cho chii dau fu, chu déu tu s€ xem x€t va cung cap.

Phin D- YEU CAU VE TIEN PO THU'C HIEN
- Thoi gian lap thiét ké ban vé thi cong va dy todn: 150 ngay (bao gdm c4 thoi gian
1ap hb so thim dinh PCCC) tinh tir ngdy Chu déu tw ban giao day du hé so cho nha thau tu
van.
- Thoi gian trén khéng bao gdm thoi gian thim dinh, phé duyét ctia Chu dau tu va
cac Co quan quan ly chuyén nganh.
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